COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DE LA URBANIZACION VISTA HERMOSA

Avda. E. y Felipe Dsborne, 44
11500 EL PUERTO DE SANTA MARIA
K-11026093

Telf. 954 858 011 - Fax 956 856 312

www.vistahermosa.info
administracionf@vistahermosa.info
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CERTIFICADO N°® ES043472-1

CONVOCATORIA DE JUNTAS GENERALES ORDINARIA Y EXTRAORDINARIA
Fecha: 19 de agosto de 2022
Hora: 18.00 horas primera convocatoria — 18.30 horas segunda convocatoria
Lugar: Club de playa El Buzo — C/ Altair, 3 — 11500 El Puerto de Santa Marfa
La sesién extraordinaria tendré lugar inmediatamente después de celebrar fa Ordinaria.
Junta Ordinaria
(Orden del Dfa)
1.-Nombramiento de Interventores para la Aprobacién del Acta.
2.-Lectura y aprobacién, si procede, de las Cuentas Anuales Auditadas ejercicio 2021.
3.-Memoria de Gestion:
-Cambio de empresa de Seguridad
-Marcas propiedad de la Comunidad
-Desarrollo urbanistico “La China”
4.-Proyecto de presupuesto de gastos e ingresos ordinarios ejercicio 2023 y fijacién de cuotas.
5.-Ratificacion de acuerdos adoptados por la Junta Administradora.
Ruegos y preguntas sobre asuntos incluidos en este orden del dia.
Junta Extraordinaria
(Orden del Dia)

1.-Nombramiento de Interventores para la Aprobacion del Acta.

2.-Proyecto de jardineria: aprobacién, si procede, de su ejecucién.

Ruegos y preguntas sobre asuntos incluidos en este orden del dia.

El Puerto de Santa Maria, a 21 de julio de 2022
El Presidente

Qfl{*fj_’ﬁkffk_.

D. Jaime Pemén Diez



NOTAS:

-Se recuerda a todos los propietarios que conforme a lo establecido en las bases de Jos Estatutos por los que se rige el Goblerno y
Administracién de Ia Urbanizacién Vista Hermosa:

*  Las cuentas de la Comunidad Y sus justificantes, estaran a disposicion de cualquier Sr. Copropietario desde la fecha en que
tenga lugar Ia convocatoria de la Junta General de la Comunidad que haya de pronunciarse sobre ellas, hasta dos dias antes
inclusive al de Ia celebracién de dicha Junta. (Hasta el 17 de 3gosto a las 15.00 horas)

®  Las aclaraciones a dichas cuentas habran de solicitarse por escrito e ir debidamente firmadas, y de este escrito y de la
aclaracién que Proceda, se dard lectura en la Junta General.

®  Serdn admisibles cuantos ruegos y preguntas deseen formular los Sres. Copropletarios a la lunta Administradora al final de
la sesidn de la Junta General de la Comunidad, pero tales ruegos y preguntas habrin de formularse por escrito y
encontrarse en poder de la Junta Administradora, por lo menos tres dias antes del filado para la 3 celebracién de a Junta
General. (Hasta el 13 de agosto a las 13.00 Horas)

¢ Siel ruego o pregunta diese lugar a debate, se consumiran dos turnos a favor y dos en contra del tema propuesto, e
informara y se pronunciars sobre el tema la Junta Administradora,

Propietarios deudores:

- CDAD. PROP. CENTRO COMERCIAL VISTA HERMOSA
- CDAD. PROP. EDIFICIO ANSAR

- VELAZQUEZ 5

- LEPANTO 7

- AV.EDUARDO Y FELIPE OSBORNE 8
- AV.EDUARDO Y FELIPE OSBORNE 45
- DELFIN 3D

- BELLAVISTA 24

- ABETO 39

- ZURBARAN 14

- CHALUA 4



TARJETA DE REPRESENTACION

Sr. Presidente de la Comunidad de Propietarios

de la Urbanizacién VISTA HERMOSA.

Estimado sefior:

Siéndome imposible asistir a la Juntas Generales Ordinaria y Extraordinaria de esa
Comunidad, convocadas para el viernes dia 19 de agosto de 2022, mediante Ja presente confiero mi
representacion y voto, al portador de fa presente y propietario en esta Urbanizacién,

D

El Puerto de Santa Maria, a de 2022

PARCELA Y ZONA:
CALLE Y NUMERO:

SUPERFICIE ......... _M/2

Firmado: —— -
(Nombre y firma del Comunero representado)



URBANIZACION
VISTA HERMOSA ®

Junta General Ordinaria
de la Comunidad de Propietarios

AGOSTO DE 2022
INFORMACION ECONOMICA




LIQUIDACION DEL PRESUPUESTO DEL EJERCICIO 2021

DOCUMENTO 1

| CONCEPTOS | PRESuPuESTO Rein®|  Derncs |

. _ ‘ |
INGRESOS | 1.779.587,21|  1.799.634 35| 20.047,14|

1INGRESOS FINANCIEROS RECARGOS E INTERESES Y EXC. PROV v. | ; 172223 172223

| _4'SUBVENCIONES DE CAPITAL-INVERSIONES 17.177,16 1747716 o, 00{
|11 PARKING (ingresos tarjetas) | 14.345,00|  14.345,00
| 15FACTURACION MANTENIMIENTO TALLER ' 184146) 1.841,46]
22/COEFICIENTE AY B | 1.762.41005  1.764.548,50 2.138,45|
GASTOS . 1.819.25596  1.731.540,66 -87.715,30

1| GASTOS FINANCIEROS Y DE RECIBOS 2.050,60/ - 303,06] 174754
__2|TRIBUTOS 32.959,32 31.08549) .1.50383
| 3|VIGILANCIA Y CIRCUITO DE Tv. 516.987,17| 47791892  .39.068,25
| 7|PINARES CERRAMIENTO Y ZONAS VERDES _ 19.000,00/ 1603519  -2.964,81

| 9/ALUMBRADO PUBLICO - ! 26.258,40 29.695,81 3.437,41
_ 10|GASTOS VERTEDERO MUNICIPAL - | 12201535 119.679,78| -2.335,57
_M|MANTENIMIENTO DE VIALES YZONASCOMUNES 213.280,93 205.165,16] -8.115,77
12/ ADMINISTRACION Y GESTION | 25.905,37| 2209126  -3.814,11
_14/0TROS GASTOS SOCIALES 1 4571,63) 3.838,32] -733,31
|15 GASTOS DEL SERVICIO TALLER —_ | 9.040,00! 8.047,90 -992,10
1§lgﬁsros JUDICIALES | 30.000,00] 9.458,34| -20.541,66

_ 17|GESTORIA, ASESORIA CONTABLE Y JURIDICA | 38.997.63 41.591,38| 2.593,75
_18/CORREOS-TELEGRAFOS Y TELEFONO - 4.000,00| 2.726,91| -1.273,09
_19/BGLETINES Y VARIOS T Baarss 7.835,06 -612,80

2_[[_3ESINrECTACION 57.167,00

10.8686,30

4830070

_21/SEGUROS 713854 6.207,84 -930,70
24 VIGILANCIA ESPECIAL VERANO T 36.069,01 34.882,05/ -1.186,96
i 3 S 29.07) oL -1.186,96

28|CONSERVACION ALUMBRADO i 12.500,00] 12.739,27 239,27
_ 30/DOTACION AMORTIZACION INMIOVILIZADG ] 97.998 23 127.980,04 2908181
31IPROV OV.INSOLVC. (DOTACION - -APLICACION) ] 14212 68[ -19.875,60| -34.088,28
| 33/GASTOS PERSONAL DE ADMINISTRACION —_____ 14197051  150.671,40) 17.700,@
34]_Asros PERSONAL DE MANTENIMIENTO T— 381.140,02 373.451,62| -7.688,40
_ 36/PDAS.POR CDTO.COM.INCOBRABLES 28.412,01 3.874,46 -24.537,55
[ INGRESOS MENOS GASTOS | -39.668,75 68.093,69 107.762,44|

INVERSIONES S 55.365,000 64.741,88] 9.376,88|
MOBILIARIO ) URBANO - - . T7.000,00 ~ 6.148,76

-851 24|

APLICACIONES INFORMAﬂCAS 23.365,00 21.658,08/ -1.706,92-
UTILES Y MAQUINARIAS e, = 0 2500000  36.874,54] 11.874,54
PARQUE MOVIL (ACTIVACION RENTING) — 000, 6050 gosa
Presupuesto Real Dif. Real.-Pto,

| TOTAL INGRESOS ORDINARIOS 1.779.587,21 1.799.634,35 20.047,14
TOTAL GASTOS ORDINARIOS 1.819.255,96 1.731.540,66 -87.715,30
RESULTADO DEL EJERCICIO (INGRESOS.GASTOS) ANTES DE

INVERSIONES _ -39.668,75 68.093,69 107.762,44

|INVERSION DEL EJERCICIO . 55.365,00 64.741,38| 9.376,88|

'SUPERAVIT DESPUES DE INVERSIONES ] L 3.351,81/




COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DE LA URBANIZACION VISTA HERMOSA DOCUMENTO 2
BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021
T wevive —————— S - | S Y 11 T R— —
ACTIVO NO CORRIENTE 386.830,75 PATRIMONIO NETO 876.778,36
INMOVILIZADOD 336.830,75
206 Aplicaciones Informéticas 16.448,91 104 Patrimonlo/Fondo social... . 802.958,95
207 Plan Director Urh, Vista Hermosa 45.532,94 129 Efercicio [ 2 - R —— 68.093,69
210 Tervenos y Blenes Naturales.,... 16.828,34 130 Subvenciones oficiates de capital 5.725 72
211 Edi.y Otras Construcclones....... 469.105,15
212 Instalaciones téenicas.. 140,318,21
63.837,33
214 Utiltade, 30.095,24 PASIVO NO CORRIENTE 321,38
215 Red eléctrica nueva instalacién, 557.062,37
216 Mobitiaro............ R 54.248,37 OTRAS DEUDAS A LARGO PLAZO 300,00
217 Equipos Proceso Informacién..., 228.715,78
218 Elunuihsda‘nansnortu. . 460.359,72 180 Flanzas recibidas a Lpl 300,60
219 Otro Inmovilizado Moaterial........ 35.571,56
280 Amorﬂmncumlplic,lnbﬂnﬂ. - 61,991,85 OTRAS DEUDAS A LARGO PLAZO 21,38
281 Amortize Acumulada Inmv.Mat... - 1.759.31132
141 Proviskén para | 2138
INVERSIONES FINANCIERAS LPL. 50.000,00
250 Inverslones fras. a L.plazo instrum. 50.000 00 !
ACTIVO CORRIENTE 707.181,35 PASIVO CORRIENTE 216.912,36
DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS ACREEDORES COMERCIALES Y
CUENTAS A COBRAR 33.211,05 ‘{ OTRAS CUENTAS A PAGAR 216.497,75
417 Antidpos a Acreedores.... 4.374,08 400 Provead, 159.560,05
430 Comuneros Eleciclo Comiente.. 28.836,97 3.948,26
431 EC.a Cobrar comuneros...... . 25.753,11
436 Comunercs de Dudosa Cobro....... 76.637,84 14,920,15
440 Deudores diversos.............. . 12.316,18
460 Antidpos de Remuneraciones......,
470 Hacienda dendora por subvenc....,
471 Seg.Social, deudora...., ANUSTES POR PERIODIFICACION 414,61
- 76.637.84
485 Ingresos Antidipados.....cen.. — 414,61
TESORERIA 670.913,78
570 Caja, 1.631,32
572 CaixaBank, 87.619,55
572 Unicafa .oreeerecncesnnne., 578.819,07
572 BBVA, 2.843.64
AJUSTES POR PERIODIFICACION 3.056,52
480 G Antidpad 3.056,52
_ _SuMAACTIVO 109401220 SUMAPASIVO 109401210



C.P. URB. VISTA HERMOSA
PROYECTO DE PRESUPUESTO 2023

DOCUMENTO 3

PRESUPUESTO

L CONCEPTOS COEF. A COEF. B ' % A f %B
f 2023
[ INGRESOS 1.852.762,42
| 22 |COEFICIENTESAY B 1.852.762,42
GASTOS | 187595540 | t1os47eiss | stiaraor | % % |
01_|GASTOS FINANCIEROS Y RECIBOS | 695,00 458,70 236,30, 66| 34
02 |TRIBUTOS [ 32.027,63 16.013,82 16.013,82] 50, 50
03 |VIGILANCIA Y CIRCUITO DE T.V. | 516.675,41 257.837,71 267.837,71| 50| 50
07 |PINARES-CERRAMIENTOY Z. VERDES ' 19.000,00 9.500,00 8.500,00/ 50/ 50
09 |ALUMBRADO PUBLICO-SUMINISTRO §0.000,00 25.000,00 25.000,00/ 50 50
10 |GASTOS VERTEDERO MUNIGIPAL 142.758,40 94.220,54 48.537.86| 66| 34
11 _|MANTENIMIENTO DE VIALES 189.336,96 162.829,7¢ 26.507,17| 86 14
12 |GTOS. ADMINISTRACION Y GESTION 29.255,86 14.627,93 14.627.93| 50| 50
14 _|OTROS GASTOS SOCIALES 4.581,62 2.280,81 2.280,81) 50 50
| 15 |GASTOS.DE TALLER 9.698,64 4.849,32 4.849,32| 50 50
18 |GASTOS JUDICIALES 18.000,00| 9.000,00 9.000,00f 50, 50
17_|GESTORIA, ASESOR. CONTA Y JURID 48.274,50 24.137,25 24.137,25| 50 50
| 18 |CORREDS - TELEGRAFOS Y TELEFONO 4.000,00 2.000,00 2.000,00| 50 50
|_19 |BOLETINES Y VARIOS 8.824,36 4.412,18 4412,18| 50/ 50
[ 20 |DESINSECTACION 43.018,61 43.018,61 0,00/ 100 o
| 21 |SEGUROS 6.987.62 3.493,81 3.493,81| 50/ 50
24 |VIGILANCIA ESPECIAL VERANO 37.370,93 18.685,47 18.685,47| 50/ 50
28 |CONSERVACION ALUMBRADO 12.500,00 12.500,00 0,00, 100 o
30 |DOTAD. AMORTIZAC. INMOVILIZADO 83.251,75 48.286,02 34.965,74| 58 42
| 31 [PROV. INSOLV. (DOTAD - APLICACION) 7.939,62 5.240,15| 269947 66/ 34
| 33 |GTOS. PERSONAL ADMINISTRACION 179.703,18 89.851,59 89.851,59| 50/ 50
| 34 |GTOS. PERSONAL MANTENIMIENTO 433.075,31 216.537,66 216.537,66| 50| 50
INVERSIONES 102.200,00 51.100,00 5§1.100,00) % | %
MOBILIARIO URBANO 5.500,00 2.750,00 2.750,00) 50/ 50
EQUIPOS Y APLICACIONES INFORMATICAS 6.000,00 3.000,00 3.000,00| 50| 50
UTILES Y MAQUINARIA 6.000,00 3.000,00| 3.000,00/ 50| 50
CAMION 84.700,00 42.350,00| 42.350,00) 50| 50
2023
Total Ingresos 1.852.762,42
Gastos a Distribuir entres los Propietarios 1.876.9565,40
Resultado del ejercicio (déficit) antes de inversiones -23.1 92,98]
|Inversiones def ejercicio [ -102.200,00/
Resultado del sjercicio (déficit) ] -1 25.392,9_8]




DOCUMENTO 4

FACTURACION GASTOS COMUNES C.P.URB. VISTA HERMOSA /2023
COMPARATIVO
2023 2022

Distribucion del Coeficiente "A" -

Distribucién del Coeficiente "B”:

Total Superficie
1: 1.665.242

0,0000006005 ;2

0,0000006005 m® x 1.054.912,74 Euros =

0,63349 e/m?

060332 em?

N° propietarios = 1.137+220+456+6+160 = 1.979
797.849,68 Euros / 1.979 = 403,16 €/prop. 383,96  €prop.

s
| EJEMPLOS 2023 |
| PARCELA M/2 2.000 1.300 1.000] 700 300 120
[ COEFICIENTE A 126698  823,54| 63349 44344 190,05 76,02
B COEFICIENTE B 403,16 403,16  403,16| 40316 403,16| 403,16/
[ TOTAL ANUAL 167014|  1.22670] 1.036,65| 846,60 593,21 479,18
_’» GASTO MENSUAL 135,18 102,22 86,39 70,55 49,43 39,93
B EJEMPLOS 2022 |
PARCELA M/2 2.000 1.300 1000 700 300 120
COEFICIENTE A 120665  784,32] 60332 42233 181,00 72,40
COEFICIENTE B 38396 383,96 38395 383,96 383,96 383,96
TOTAL ANUAL 1590,61) 1.168,28)  987,28) 806,29 564,96/ 456,36
| 638
GASTO MENSUAL 132,55 97,3 82,27 67,19 47,08 38,03
| DIFERENCIA 20232022 (anual) | 7953 5842] 49,37 40,31 28,25 2287
| DIFERENCIA 2023-2022 (mensual) [ 6,63 487, a1 3,36] 2,35 1,9




